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A.L EXPOSE DES MOTIFS. AMODIFICATIORINDUPLU

La modification n°1 du PLU de Meertr€ailraine est motivée pour deux raisons

1. Quvrir 7 1 8urbanisat i ongquilaaité&éclassée 2Bnidsenve tbaciar€lidier | de® | Bidwrr
en20122u fait dobédune insuffisance de | a Captaei ¢t ®vart e s
nécessite
T I'a cr®ation dbédune Or i ent aidABYixantdedrpim®a im@grmgemeahtida séeta d e

respecteh cr ®ati on dbéune pi ce 2bis au dossier de PLU

la maodification du ReglefDectiment graphiquesdat la zone 2AUm en zone BAdiace n°3b

| 6ajout -Bu ®Re gPRemieneé de | a ent@ala monei lAUm traduisapt Inotameentdles
principes déam®nagement de | osatisfdsaedt futy quaragnpiecesnB8a n t

2. Supprimer un emplacement résgB n°5pour | 6 ext ensi on duus taeurjroauirnd 6chesi s pl
entrave | e d®v e lebggas destodkage aynidpiemdifeatianides piéc@® 3fdRegleri2otument
graphique 3a Réglemeiftiece écritet 4.5 Liste des emplacements réservés

La modification n°1 dWPLs er a ®g al e me n tle ReglemeRiee £erite par dhgpartcatlaunauvelles recodification du
Code de IED celalea pideces Ba RegleniRinte écrite, 3b, 3c et 3f Régleddmuument graphique doivent étre
adaptées.

Considérangl 6 ensembl e des modi fications 7 apdbrderCmnce shbentl Ppu

T ° changer |l es orientations d®finies au Projet d&éAm®n
1 aréduire un espace boisé classé, uregricoe ou une zone naturelle et forestiere,
1 aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysageslgiu des milie

1 ainduire de graves risques de nuisances
et considérant que la procéduneodéication ne peut revétir une forme simplifiee dans la mesure ou les modifications envisag
pour cons®quence “rl®fdaur etocdee “drebjdeddda plis alee?0%ieelpbs3ibiktés de constructior

résultant, dansuneeqn de | 6appl i cati on ,idpeutétré gracé&dé anuné rmodificatisn du PLY,Iselan lad |
procédure de modificatiawvec enquéte publiqgeenduiteparles articles L.1581a L.15314du Code de | dur bani

B.LES MODIFICATIONS @BRPEES DANS LE CAOREI®UVERTURE AURBANISATION DE I@NE2 AUM
DUCC UR DE BOUF

JUSTIFICATION BBUVERTUREURBANISATIONOUUR DE BOURG

Conf or m®dment -38 |ldouar€Coadé e ddéc.elt ®8r bparnoics®wleu r e a mdtivea tdu Cbneil b | ¢
Communautaire de | a Communaut® de Communes du Val doéAnm
| urbani sation du Ciur de Bourg au regar d dasisescetdagfasalilitt ® s
opérationnelle du prajes justifications suivantéétéavancées

T par rapport © |l 6inventaire ®tabli l ors de | 6®lsale@r at i
été construite. Leest des Boi s de | a M®nageri e, identifi® ®gal eme
fait |1 6objet dbédacquisition fonci re permett aposéesuolen d@
siteudud€i Bourg plus ai s®ment wurbanisable et situ®
autres zones 2AU de | 6aggl om®r ati on correspondequé par

le cent bourg (cf. cartographie des potentiels de développement page suivante)

T la station dé®purati on, dont |l a saturation avaida mot
niveau avec une capacité de 550 Equidaleitass (300 EH auparavant), les travaux ayant été exécutés de f202614 a mi

Tl e r®seau dbébassainissement est existant au dr ceneaudu
potable avec une nouvelle borne aux nersisse trouve donc complétement équipé, sans frais supplémentaires de rése
envisager a court terme. Par ailleurs, le chemin des Gats, jouxtant la lisiere nord du futur quartier, estuneorciglérer col
principale de desserte déja viapiliséesimple voie secondaire de type voie partagée devant étre aménagée pour dess
profondeur du site et permettre | e d®sencl avement d
densificatign
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il

la commune est propriégt@ired a t ot al i t® deS00O0mmpri sédducepteofedei d

| 6ordre de 1500 m] au total, des n®gociations ®tant e
|l e Ciur de Bmurcee ddrbsrtei tawe swen nesde | 6 u r-dela des [sndes dudourgdlx i
revét un aspect particulierement stratégique pour le développementedd ddomimegilar per met t ant d
population nouvelle au pluseprdu centrd o ur g, r® nsuffler de | 6animation |
perspective ©“ |l a reprise du Il ocal commerci al ferm®

ptle ddéd®qui pements par un espace vert.

Cidessoudamise a jour de la cartographie du potentiel mobilisable au sein du bourgreEohtaimieseixtraite du PLU de 2012,
concluant © |1 6absence de pot e n(esdedxautrés zdnés @ xUcde PLEpoordent addes | 6
extensions) :
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LES ®UHAITS ACTUELSADUNICIPALE PAR RAPPORT AQJPRD2012

Les enjeux doéburbanisation d®finis dans | e Rapport de Pr¢
T Il dam®nagementedtbtun” elsp@chel l e du bourg, de m°meg que |
T Il dam®nagement dbéune place de village nbéest plnesétahtbact

de trouver en repeur pour le bar et le local commercial existant. Toutefois une connexion douce avec la place de la m
étre réalisée afin de favoriser les déplacements piétonniers. Les élus sont en réflexion pour interdire Bdecimculation a
niveau u débouché du chemin des Gats sur la place de la mairie

T Il dam®nagement déun arr°t r®serv® au car scol aiemiurndes
au niveau de la salle des fétes

1 un minimum de 1&ements podent constituer le prograndmet 3 & caractere social permettant ainsi de rattraper
partiell ement l e retard de | a commune p-<2021troisalpgpnoents a
construits depuis 2012) :

6. Montreuil-en-Touraine

Obijectifs de développement :

= Construction neuve : 4 par an.
=  Logements locatifs sociaux : 1 a 2 paran (9 en 6 ans).

Action(s) du PLH spécifiquement territorialisée(s) sur la commune :
= Action n° 10 : Guider et accompagner le développement du parc locatif social 2 Des objectifs
prévus sur la commune.
= Action n°22 : Accompagner les actions de rénovation du parc locatif social par la sensibilisation
des locataires = parc locatif communal énergivore a rénover.

1 En matiére deenkité, cela représenterait une densité brute de 13 a 16 logements/ha, conformes aux densités requi
Schéma de COhérence Territoriale apppangéetii en cours de révision.

LETAT INITIAL DEENVIRONNEMENT

Avant de concevoir un nouveau geart, il convient dbéappr ®hender

T comment il s6ins re dans son environnement i mm®diat (

1 quels sont les éventuels points de vigilance a prendre en compte (par rapport aux risques, aux résealne aux sedv |
publique, aux documents doéburbani sme communaux et Supe®@

1 et quelles sont les caractéristiques paysageres (configuration des espaces publics, traitement des cld@ares...) ar
(volumétries, aspect extérieur...) et urfimipmntation des constructions, découpage parcellaire...}bdurgeque
deviendront sources dodédinspiration pour |l a conception

D6o%¥% | es constats suivants
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>Classmne nt en secteur 2AUm f er me
de saturation de | a station d

>La station doé®puration a ®t®
de modification n°1 pour ouvrir le secteur 2AUm par un classeme
en secteur 1AUm sans charegé de la délimitation initiale avec

d®f inition dbéOrientations doA
r®daction doéun r gl ement adap

> Le sitdrange les périmetres de danger de la canalisation de transazors é&rg@our autant impantéevanchel estoncerné
parle périmeétre de protection #tre des Monuments Historiciie Vieux chateau du bourg.
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